zr_a_imf\/v?

z dnia 2 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........c.ecovevnn.

UCHWALA NR XXXIX/.../2022
RADY GMINY LISEWO

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Lisewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity.: Dz. U. z2021r. poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lisewo.

§ 2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy stuza zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych czlonkow wspélnoty samorzadowej na terenie gminy Lisewo, w szczegolnosci potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Lisewo;
2) Wéjcie- nalezy przez to rozumie¢ Wajta Gminy Lisewo;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2022r.
poz. 172);

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora,

jego malzonka iinne osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktére swoje prawa do
zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tego lokatora;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2021 r. poz. 2021);

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz czlonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspodlnego zamieszkania,
potwierdzone stosownymi dokumentami;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury obowiazujgca w dniu ztozenia
wniosku, oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o0 emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291, ze zm.).
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu.

§ 5. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkalnych iktorych sredni miesigezny dochdd zokresu 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza kwoty:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb, nieposiadajgcych
tytutu prawnego do lokalu i ktérych sredni miesigczny dochdd z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac
zlozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 75% najnizsze] emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobeg).

§ 6. 1. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizki czynszu
0 10% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy Sredni miesigczny dochdd z okresu 3 miesigey poprzedzajacych miesige ztozenia
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury,

2) wieloosobowego - gdy $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesigcy poprzedzajgcych miesigc zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku utrzymujacego sig dochodu
uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu najemca lokalu moze wystgpié z wnioskiem o obnizenie
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0séb posiadajagcych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

4. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wajt na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktérzy:

1) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu a zamieszkujg w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego na jedna osobg¢ uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej;

2)nie majg tytulu prawnego do innego lokalu a zamieszkujg w lokalu niespelniajgcym wymogdéw
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi wrozumieniu prawa budowlanego lub objetych
ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osdéb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajgcym co najmniej jedno
z ponizszych kryteriow:

1) objgtych prawomocnym wyrokiem o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego.

2) ostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
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3) pozostajg, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spolecznej, w szczegodlnosci ze wzgledu na:

a) niepeinosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
b) istniejaca udokumentowang przemoca domowa;

4) zamieszkuja w lokalu niespetniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego lub objgtych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

5) stale zamieszkuja na terenie gminy przez okres co najmniej ostatnich 3 lat.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak réwniez pomiedzy
lokalami nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy a lokalami spoza tego zasobu.

2. Zamiany dokonuje si¢ na zgodny wniosek zainteresowanych stron,
3. Zamiana wymaga pozytywne] opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej oraz pisemnej zgody Wojta.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane, jest przedlozenie przez wnioskodawcow stosownych
dokumentow oraz spetnienie przez nich {acznie nastepujacych warunkow:

1) brak zaleglosci z tytutu oplat czynszowych oraz optat niezaleznych od wiasciciela,
2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie,

3) spelnianie kryteriow uprawniajagcych do ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy, okreslonych
w niniejszej uchwale,

4) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

5. Powierzchnia mieszkalna przypadajgca na 1 osobg po zamianie nie moze by¢é mniejsza niz 5 m2
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego nie moze by¢
mniejsza niz 10 m2 .

6. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujagcych umoéw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale i przejecie
ich przez najemcéw protokotem zdawczo-odbiorczym.

7. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali, mimo zapiséw ust. 5, po przediozeniu przez
wnioskodawce, ktorego warunki mieszkaniowe ulegna pogorszeniu, o§wiadczenia, ze ma on $wiadomos¢ tego
pogorszenia, a zamiana taka jest zgodna z jego wolg.

8. Najemcy posiadajgcy utrudniony dostep do zajmowanych lokali zpowodéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, mogg ubiega¢ si¢ o zamiane obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie nie bedzie wystepowac, badz bedzie mniej ucigzliwe.

9. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana, w celu uniknigcia eksmisji, zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania
s3 nizsze.

10. Gmina moze zaproponowaé najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w zasobie zamiane
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji zalozefi
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub uzasadnione potrzeba uzyskania
wolnych lokali w celu wynajecia ich w trybie najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zwierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Procedura najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu rozpoczyna sie od
zlozenia do Wojta pisemnego wniosku o najem lokalu.
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2. Wniosek o najem lokalu powinien zawieraé w szczegolnosci:
1) imig i nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajgcego si¢ o najem;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkania;
3) wykaz os6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Do wniosku nalezy dofaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey
poprzedzajacych zlozenie deklaracji. Deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa
domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ustawy z dnia 21 czerweca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2019r. poz. 2133).

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym czionkéw gospodarstwa domowego. Oswiadczenie o stanie
majgtkowym czlonkdéw gospodarstwa domowego sklada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych.

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu, polozonego w tej samej [ub pobliskie;j
miejscowosci.
§ 11. 1. Rozpatrywanie wnioskéw o najem lokalu odbywa sie¢ w przypadku posiadania przez Wojta lokalu
przeznaczonego do najmu.

2. Ztozone do Wéjta wnioski podlegaja wstgpnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. W przypadku
stwierdzenia brakéw lub koniecznosei aktualizacji danych zawartych we wniosku, wnioskodawca jest
wzywany do jego uzupetnienia.

3. Po wstepnej weryfikacji Wajt przekazuje wnioski do Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, ktéra dokonuje
oceny warunkow socjalno mieszkaniowych do uzyskania lokalu, sporzadza protokét z posiedzenia
1 przedstawia protokot Wojtowi.

4. W oparciu o opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Wojt zawiera umowy najmu.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Wéjta w drodze zarzadzenia, ktore okresla jej
sktad.

6. Spofleczna Komisja Mieszkaniowa pracuje na posiedzeniach przy obecnosci co najmniej potowy swojego
skladu.

7. Osoby, ktérych wnioski nie zostaly pozytywnie rozpatrzone, aich sytuacja mieszkaniowa nie ulegla
zmianie powinny ponowi¢ wniosek w kolejnym roku kalendarzowym.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po S$mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu wktérego najem
nie wstapily po S$mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego tj. malzonek niebedacy
wspolnajemeg lokalu, dzieci najemcy ijego wspdéilmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemca, obowigzane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesiecy
liczac od dnia opuszczenia lokalu lub od dnia Smierci najemcy.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. | mogg ubiegac si¢ o najem lokalu jezeli spelniajg warunki okreslone
w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokale wchodzgce wsklad mieszkaniowego zasobu gminy wskazywane dla oséb
niepetnosprawnych powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci,
w szczegolnosci:

1) dla 0séb z ograniczeniami ruchowymi, lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany poziomdow
lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku,
drzwi o szerokosci 90 cm, ciaggi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm, pomieszczenie
higieniczno sanitarne z wolng przestrzenig manewrowa minimum 150 cm .

2) dla osob z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadaé¢ wejscie do budynku bez zmiany pozioméw lub
zmiana poziomow powinna by¢ oznakowana Kontrastowa kolorystyks, oscieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowac zkolorem S$ciany, w ktérej sie znajduja, ciagi komunikacyjne
nie powinny by¢ wigksze niz 120 cm, powierzchnia wolna od przeszkdd o szerokosci 90 cm, wysokosé
220 em.

3. Za ograniczenie ruchowe uwaza sie fizyczne ograniczenie uniemozliwiajgce lub utrudniajace prawidtowe
poruszanie si¢. W szczegolnosci dotyczy osoby niepelnosprawnej ruchowo poruszajacej sie na wozku,
o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czgsciowo sparalizowanej lub z niedowladem konczyn, osoby
starszej z problemami poruszania sie .

4. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow
czlowieka, utrudniajgce postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sie. W szczegbinosci dotyczy o0sdb
niewidomych, stabo widzacych, gluchych, niedostyszacych a takze 0séb z niepelnosprawnoscia intelektualna.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa wart. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jednolity: Dz. U z 2021r. poz. 2268 ze zm.) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020 1. poz. 821 ze zm.), jesli spetnig warunki techniczne okreslone w przepisach odrebnych.

2. Lokale moga by¢ przekazywane na cele, oktérych mowa w niniejszym paragrafie na pisemny
i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Lisewie, zaopiniowany przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniows.
Rozdziat 10.
Kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 15. 1 Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy moga byé rdwniez wynajmowane osobom na czas
trwania stosunku pracy w szczegdlnosci osobom, ktdre zatrudnione sa w instytucjach gminnych, stuzbie
zdrowia lub praca jest ich stala i zwiazana na rzecz Gminy Lisewo.

2. Do 0séb kierowanych w najem zwiazany ze stosunkiem pracy nie stosuje sie warunkéw, o ktérych mowa
w & 5ust. 1.

3. Decyzj¢ o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wojt Gminy na podstawie
podania wnioskodawcy zaswiadezeniu o podjeciu pracy i oponii pracodawcy.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. Wnioski zlozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly podlegajg
rozpatrzeniu na podstawie przepisow niniejszej uchwaty.

§ 17. Traci moc uchwata nr VIII/55/07 Rady Gminy Lisewo z dnia 22 sierpnia 2007r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lisewo.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisewo.
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§ 19. Uchwala wchodzi wzZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Golinski
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy
W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego nalezato zmienié dotychczas obowigzujacg uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lisewo.

Zmiana ustawy wprowadzita m.in. najem socjalny lokali mieszkalnych, co oznacza rezygnacje ze stosowania
pojecia "lokal socjalny". Ponadto zmiana ustawy wprowadzila obowigzek okreslenia warunkow, jakie musi
spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepeinosprawnych, zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan
jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Projektodawca: Wojt Gminy Lisewo Jakub Kochowicz

Projekt sporzadzita: Joanna Grabowska
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Temat: Re: Wysytanie wiadomosci e-mail: Uchwata Rady Gminy LPRG.docx
Nadawca: Anna Kaszubowska <anna@kaszubowska.pl>

Data: 01.03.2022, 12:01

Adresat: Joanna Grabowska <radagminy@lisewo.com>

Asiu, uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy Lisewo jest sprawdzona - nie mam uwag natury prawnej. Pozdrawiam.
Anna Kaszubowska

pon., 28 lut 2022 o 13:01 Joanna Grabowska <radagminy@lisewo.com> napisat(a):
Dzien dobry. Przesytam projekt uchwaty. Prosze o opinie. Pozdrawiam
Joanna Grabowska

Urzad Gminy w Lisewie
56 676 86 14 wew. 18
www.lisewo.com

Ta wiadomos¢ pocztowa i wszelkie zatgczone do niej pliki sg poufne i podlegaja ochronie
prawnej.

Jesli nie jeste$ jej prawidtowym adresatem, jakiekolwiek jej ujawnienie, reprodukcja, dystrybucja
lub inne rozpowszechnienie, s3 scisle zabronione.

Jesli otrzymat Pan/Pani niniejszy przekaz wskutek btedu, prosze o niezwtocznie powiadomienie
nadawcy i usuniecie otrzymanych informacji.

04.03.2022, 09:34






