Projekt W m

z dnia 14 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ......c.coceeereeeee

UCHWALA NR ....cccceuiencnrnnas
RADY GMINY LISEWO

z dnia 21 grudnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy rejon ul. Chelminskiej”
w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 13721 1834) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 i art. 29 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922 i 1873), Rada Gminy
Lisewo po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lisewo uchwalonego uchwala Nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia
2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Poludniowy rejon ul. Chetmifiskiej”
w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w realizacji ustaleni planu
winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie
z terenu, w szczegllnosci zielen urzadzona, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, urzgdzenia budowlane
takie jak przylgcza iurzadzenia instalacyjne, place pod $mietniki, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia niekolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg podstawowe funkcje terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza okapéw igzymsow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp iczeséci
podziemnych obiektow budowlanych, ktére mogg by¢é wysuniete przed wyznaczong linie zabudowy
zuwzglednieniem wymogoéw przepisow odrebnych; linie zabudowy nie dotyczg sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna
by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.
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2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. Oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem migjscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie,
2. Przeznaczenie terenu:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

3. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi
stan prawny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynk6w gospodarczych, namiotéw itp., zbiorniki retencyjne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacje¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacje wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej o jednakowej kolorystyce
1 architekturze;

4) realizacje budynkéw wolnostojacych, budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j;

5) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej facznie, rozdzielnie, samoistniejgcej
i wspétistniejgcej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej dla dziatki budowlanej 650 m?;

7) dla istniejacych obiektow, ktérych gabaryty, badZ lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzenia remontdw, przebudowy oraz rozbudowy zzachowaniem parametréw
okreslonych w planie;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prowadzona dzialalno$¢ powinna spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

3) zakaz realizacji ustug ucigzliwych spotecznie, takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, krematoria,
prosektoria, ushugi w zakresie transportu;

4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;
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5) wprowadzenie nowych zadrzewien izakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i granic wlasnosci;

6) ksztaltowanie pasow zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacii.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej - nie wystepuje potrzeba okre§lenia.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01 — 0,8 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% dziatki budowlanej;
3) powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje sie miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkéow;

5) minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0 m;

b) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)nie okre$la si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?, z tolerancjg do 10%;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra;
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstluge komunikacyjng zistniejacych i projektowanych przyleglych do terendow drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu przyleglych do drogi wojewédzkiej poprzez istniejagce powigzania
komunikacyjne;
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3) lokalizacje obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzen punktowych (takich jak np.
stacje transformatorowe, przepompownie itp.), na wydzielonych geodezyjnie dziatkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowe;j;
b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej;
7) gospodarke $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do uktadu kanalizacyjnego;
b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjne;j;
¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziakki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez istniejacg i projektowana sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia;
b) realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej;
9) segregacje i zagospodarowanie odpad6éw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

11) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe);
12) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
12. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z wytaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu realizacji zagospodarowania terenow zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenow.

13. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancjg do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Lisewo.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 7. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lisewo.

ZASTE@X\%JTA

mgr Agnieszka Dalke
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "POLUDNIOWY REJON UL. CHEEMINSKIES" W MIEJSCOWOSCI LISEWO, GMINA LISEWO

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR ...

RADY GMINY LISEWO ZDNIA ocovevrvvrrscrcnrees r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
RADY GMINY LISEWO
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 15.10.2021 r. do 08.11.2021 r. projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko,
w terminie skfadania uwag do dnia 23.11.2021 r. - UWAGI NIE WPELYNELY
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o
RADY GMINY LISEWO
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 741 z pézn. zm.) okreSla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwata:

- infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwigzana z obstugg drog — budowa,
rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych
i ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie etapowg realizacje
inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze Zrédet
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ......ccueeeeneee
RADY GMINY LISEWO
z dnia 21 grudnia 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U.z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy
rejon ul. Chetminskiej” w miejscowosci Lisewo, gmina Lisewo.
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Zatacznik Nr 1 do zatgcznika Nr 4

Zalacznik4.1.xml
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Uzasadnienie

Plan =zostal opracowany na podstawie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdzn ). Obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren potozony w miejscowosci Lisewo.

Zgodnie z ustaleniami planu teren objety jego granicami przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami.

Uchwalajac plan miejscowy stwierdza sig, ze przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lisewo, przyjetego Uchwatg Nr
X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Zgodnie zart. 46 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jedn. Dz.U. z2021r. poz. 247 zpézn. zm.) w trakcie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko. Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu  spoleczenstwa
W postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.
Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana
zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Chetmnie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie
z art. 54 ust. 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza
zostal pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podano  do  publicznej  wiadomosci o przystapieniu do  opracowania  projektu  planu
i mozliwosci skfadania wnioskéw do w/w dokumentu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzgdzajgcy projekt miejscowego planu uzyskatl niezbedne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko podano do
publicznej wiadomos$ci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci skladania
uwag.

W trakcie wylozenia, w dniach od 15 pazdziernika 2021 r. do dnia 08 listopada 2021 r. oraz w okresie zbierania
uwag do projektu planu, tj. do 23 listopada 2021 r. nie wplynely uwagi do projektu planu.

Z uwagi na geograficzne pofozenie analizowanego terenu nie wystepowata koniecznoéé przeprowadzenia
postepowania dotyczacego transgenicznego oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na rodzaj planowanego zagospodarowania oraz charakter planowanych inwestycji mozna
stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie skutkéw realizacji ustalen
projektu planu. Ewentualne ucigzliwosci ogranicza sie do terenéw obiektéw i dziatek objetych planem, tym
samym nie wnioskuje si¢ w prognozie o przeprowadzenie szczegblnych pomiaréw stanu $rodowiska i
poziomdw zanieczyszczen.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w my$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie
planu izakoniczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Poludniowego rejonu ul. Chetminskiej w miejscowosci Lisewo, gm. Lisewo.

Projektodawca: Wéjt Gminy Lisewo Jakub Kochowicz
Projekt sporzadzit: Podinspektor ds. zagospodarowania przestrzennego i infrastruktury Marika Stafiej
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